REFERAT FRA REPRASENTANTSKABSM@DE | BOLIGFORENINGEN GRNLJKKEN
DEN 5. MAJ 2015 KL.18.30

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent
1a. Repreesentantskabets godkendelse af madets deltagere
1b. Forslag til forretningsorden for repraesentantskabsmadet
2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det seneste
forlgbne ar.
3. Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt foreleeggelse
af budget
Behandling af indkomne forslag.
Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter.
Pa valg: Poul Boisen Modtager genvalg
Bent Sgrensen Modtager ikke genvalg
Pa valg:
Langeskov: 1. suppleant Bo Ditlevsen
2. suppleant Mogens Maller
Kerteminde: 1. suppleant Hans Lund
2. suppleant Flemming Lund
Valg af revisor

Eventuelt

| alt 44 repreesentantskabsmedlemmer var madt.

Lis Rasmussen bagd velkommen til repraesentanterne og til afdelingschef Bjarne Zetterstrom fra
Boligselskabernes Landsforening.

Ad. 1: Valg af dirigent samt godkendelse af mgdets deltagere

Bjarne Zetterstrom blev valgt som dirigent og konstaterede at mgdet var lovligt indvarslet, at de
indkomne forslag var udsendt med korrekt varsel og at repraesentantskabet herefter var lovligt og
beslutningsdygtigt. Herefter oprabtes og godkendtes de tilstedevaerende medlemmer af repraesen-
tantskabet.

Til stemmeudvalg valgtes: Hans Lund, Bo Ditlevsen, Eva Falk-Nielsen og Michael Nielsen.
Til referent valgtes: Heidi W. Hansen

Ad. 2: Beretning
Formand Lis Rasmussen aflagde bestyrelsens mundtlige beretning for regnskabsaret 2014:

| Kerteminde Kommune laves der nogle tiltag for at fremme tilvaeksten til kommunen.
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| Langeskov laves der togstop og i Kerteminde en badeanstalt, men hvor skal det nye radhus
ligge? Nu far vi se, hvordan det gar.

Det har veeret et travit ar i hovedbestyrelsen, der har veeret mange bade positive og negative ting,
som vi har skulle forholde os til. Gennem den proces har vi ogsa leert mange ting.

Der er kommet meget abenhed omkring administrationens og hovedbestyrelsens arbejde. Aldrig
har vi faet sa meget papir som i 2014. vi haber dette vil aftage i 2015.

Vi i hovedbestyrelsen, ja os alle her, vil gerne sige tak for hjaelpen fra AB’s hovedbestyrelse, som
ved Helle's hjeelp har givet os stor frihed, uden betaling, til at kunne bruge Lars Vglunds hjeelp de
sidste 2 ar, og som fortsat vil hjeelpe vores nye inspektar Michael Nielsen godt i gang, med bla. det
daglige arbejde og markvandringerne, som i gvrigt er godt i gang. Ogsa en stor tak til Lars for den
store hjeelp. Vi gnsker Lars alt godt fremover.

14 afdelinger er kommet ud af 2014 med peene overskud pa regnskabet. | afdeling 23, Mallevej,
Langegade har der veeret et mindre underskud. Afdelingernes henlaeggelser til planlagt og peri-
odisk vedligeholdelse og fornyelser har veeret tilstraekkelige i alle afdelinger. Revisionen har revi-
deret regnskaberne for foreningen og afdelingerne, og der har ikke veeret henstillinger eller kritiske
bemeerkninger. Helle vil senere komme mere ind pa regnskaberne.

Der har veeret 84 fraflytninger i 2014, hvilket svarer til en gennemsnitlig fraflytningsprocent pa 13%.
| 2013 og 2012 var der henholdsvis 88 og 99 fraflytninger. Fraflytningsprocenten i afdeling 12,
Grentoften har vaeret pa 18% i 2014 svarende til 18 fraflytninger, hvilket er langt mindre end de 29
fraflytninger i 2013. 2 lejere, blev sat ud af lejemalet i 2014. Tab ved lejeledighed har for 2014
alene udgjort 35.000kr., hvilket er det laveste i mange ar.

Flere afdelinger far her i foraret omlagt deres forbedringslan, dette vil give en besparelse pa
budgettet.

Da det nu igen er fremme med opseetning af solceller, har Bo fra bestyrelsen i afdeling 32 sagt, at
de gerne vil veere et forsggsprojekt for afdelingerne i Boligforeningen Grgnlgkken. Sa vi er i gang
med at undersgge mulighederne, bade for afd.32 og for faelleshuset, Bageparken 85.

Som | ved, har vi valgt at anseette vores nye inspektgr i Boligforeningen Grenlgkken. Det betyder,
at vi sparer momsen pa den del af administrationsaftalen, der daekker inspektgren.

Vi har nu flg. ansatte i Boligforeningen Granlgkken:

Inspektar: Michael Nielsen
Varmemester: Kent Hansen
Ejendomsfunktionaerer: Henrik Rasmussen, Ole Schanbech, Joan Pedersen,

Stig Mgller Jgrgensen.

Afdelingerne

Efter et ar med mange gode mader og debatter, altid i en positiv and, har vi i Boligforeningen
Granlgkken faet et seniorbofeellesskab mere i Langeskov, nemlig

Afdeling 34, Lindeparken

Der var indflytning i 15 seniorboliger den 23. december 2014. Det fgrste ordinzere afdelingsmade
blev afholdt den 5. marts 2015. Pa afdelingsmgadet blev der valgt en afdelingsbestyrelse samt
medlemmer til repreesentantskabet.

Der er ingen tvivl om, at det bliver et godt sted at bo, for | vil det.

Sa held og lykke fremover til afdelingen.
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Afd. 1, Grenlgkkevej, Kr. Rudesvej, Kirkegards Allé, Sybergsvej og Sybergsvaenget

[ april 2014 blev der afholdt indvielse af parkeringsplads ved Kirkegards Allé.

Der er opsat 3 carporte pa Kr. Rudesvej. Endvidere er der opsat skilte med ensretning pa Kr. Ru-
desvej. Der er udskiftet 1 kgkken og 1 badeveerelse.

Afdeling 2, Grgnlgkkevej / Grgnningen
Udskiftningen af vinduer og dgre er afsluttet i januar 2015.

Afdeling 7, Mgllelgkken

Afdelingens tage er blevet renset og malet.

Beboerne har selv malet udvendig. Der pagar malerarbejder i 4 boliger hvert ar.
2 kekkener er udskiftet inkl. rgrarbejde vedr. indbyggede brusebatterier.

Afdeling 8, Mellemleddet
Vinduesudskiftningen er afsluttet i januar 2015. Lasesystem til vaskeriet i Mellemleddet 9 er om-
bygget til samme system som i de resterende vaskerier.

Afdeling 12, Grgntoften

Pa beboermgde den 8. oktober 2014 blev forslag til fremtidssikring af afdeling 12 Grgntoften, gen-
nemgaet og debatteret. Der var pa medet enighed om, at der skal ans@ges om renoveringsstette
fra Landsbyggefonden. C&W arkitekter er ved at tilrette den "praekvalificerende helhedsplan”. Der
er lavet en elektronisk ansggning til Landsbyggefonden med forslag til fysiske tiltag, nggletal om-
kring fraflytningsprocent, lejeledighed, udlejningssituation samt de seneste 5 ars regnskaber og
budgetter er indberettet. Vi haber pa en positiv tilbagemelding fra Landsbyggefonden pa anseg-
ningen om renoveringsstotte.

Tagrender i gardhavehuse og raekkehuse er blevet renset og repareret.

Afdeling 14, Egeparken, Bggeparken, Skovalleen

Der er udskiftet dere og vinduer. Tagrender pa Skovalleen er blevet renset og repareret.

Pa afdelingsmgdet den 16. september 2014 blev der truffet beslutning om at udskifte kekkenlager i
alle boligerne. Pa et ekstraordineert afdelingsmade den 25. februar 2015 blev der orienteret om
indkomne tilbud pa udskiftning af kekkenlager / renovering af kekkener. Endvidere blev der indgaet
bistandsaftale med LLO.

Afdeling 15, Alleparken og Bispehaven
Der er lavet diverse reparationer af fuger i murveerk samt reparation af revnede indvendige ele-
mentveegge.

Afdeling 16, Sybergs Have
Der pagar Igbende udskiftning af vinduer/dere. Der er renset tage. Eternitplader er udskiftet pa en
del gavle. Der er udskiftet 5 kgkkener.

Afdeling 23, Mgllevej og Langegade

Oprensning af lyskasser, udskiftning og rens af grundvandspumpe/brgnde

Tilpasning af renovationssystemet (flere og rigtige str. spande opsat)

Nedtagning af lgst spir pa kvist (opseettes igen til sommer). Samtidig foretages der rep. af tagren-
der.
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Afdeling 28, Ankerpladsen

Seniorbofaelleskabet havde 15 ars jubilzzaum den 1. marts 2015. Vi gnsker tillykke.

Der er udskiftet anoder i varmtvandsbeholdere. Endvidere er der udskiftet udsugninger i de sidste
6 badeveerelser.

Ankerpladsen har sammen med Fyns Almennyttige Boligselskab og HD Ejendomme fremsat feel-
les forslag om eendring af vedteegter i Grundejerforeningen Strandgarden. Det saledes at afdelin-
gen far 16 stemmer, svarende til antallet af boliger og kontingentenheder.

Pa generalforsamlingen i Grundejerforeningen Strandgarden den 29. april 2015 vedtog 50 stem-
mer ud af 57 fremmgdte stemmer at § 12 i vedteegterne skulle eendres saledes at hver kontingent-
enhed blev tildelt 1 stemme. Da der ikke var mgdt 2/3 af medlemmerne op, vil der blive indkaldt til
ekstraordinaer generalforsamling den 20. maj 2015, hvor forslaget kan vedtages med almindeligt
stemmeflertal. Et flertal besluttede at kontingentet for 2015 skulle fastseettes til 0 kr. Det lykkedes
ikke at fa valgt medlemmer til bestyrelsen.

Afdeling 29, Veebnerveenget
Feeldning af stort piletrae samt styning af asketree.

Afdeling 30, Gyldenlund
Der er blevet lakeret gulv i feelleshuset.
Udskiftning af elektronik til styring af ventilation pa badeveerelser.

Afdeling 31, Hovbanken
Udskiftning af dgr/haveparti, udskiftning af kele/fryseskab i feelleshus til sterre model. Ur til styring
af udendgrslys er blevet opsat.

Afdeling 32, Smedekrogen

| foraret 2014 blev loft udbedret hos lejer. En efterfglgende syn- og skenssag resulterede i at ma-
lerarbejdet skulle udbedres. Der er ydet tilskud fra dispositionsfonden til opstramning af underdug
pa 2 lejligheder i Smedekrogen 32,1 og 32,2. Der har vaeret afholdt mgde om fordelingen af lejen
mellem familieboligerne og stettecenterboligerne. Endvidere er der lavet en oversigt over byg-
ningsdele, som Kerteminde Kommune drifter og bygningsdele, som afdeling 32 drifter.

Vi i hovedbestyrelsen vil gerne sige tak til alle afdelinger for et godt samarbejde i 2014. Vi har haft
nogle formandsmeader og informationsmader, hvor der har vaeret en god debat. Vi kan jo ikke fa al-
le vores gnsker opfyldt pa én gang, men ved samarbejde nar vi et langt stykke hen ad vejen. Har vi
5 opgaver og far lgst de 3 er vi allerede naet et godt stykke, selv om vi ikke er i mal fer alle udfor-
dringer er naet.

Hvilke udfordringer dette ar vil bringe ved vi af gode grunde ikke, men der er opgaver nok at tage
fat pa.

Til slut vil vi gerne sige Bent Johansen og Bent Sgrensen en stor tak for deres indsats i hovedbe-
styrelsens arbejde gennem mange ar. Ogsa tak til hovedbestyrelsen og Helle for et godt samar-
bejde i 2014, vi var ikke altid enige, men ved et godt samarbejde blev vi enige. Tak for det.

Idet vi fortsat haber pa et godt repraesentantskabsmade, vil jeg gerne sige tak for ordet og sastte
beretningen til afstemning.

Beretningen blev godkendt.
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Ad. 3: Endelig godkendelse af arsregnskab med tilhgrende revisionsberetning samt fore-
laeggelse af budget

Helle Jakobsen gennemgik foreningens arsregnskab for 2014 og kommenterede udvalgte nggletal
fra regnskabet for 2014.

Arne Ditlevsen spurgte til 2 bilag vedr. Skovalleen, som er blevet krediteret afdelingens regnskab i
2015 og i stedet deekkes af dispositionsfonden. Han mente det var inspektgrsvigt og at regningen
ikke skulle havne i dispositionsfonden, og dermed ogsa alle de andre afdelinger. Hertil svarede
Helle Jakobsen, at der havde veeret tale om en omfattende flyttesag (dgdsbo), hvor det viste sig
ngdvendigt at udskifte gulve og malerbehandle for nikotin. Afdelingsbestyrelsen blev efterfglgende
ima@dekommet med en godtgerelse pa ca. 9.300 kr. til deekning af udgifter, som efter afdelingsbe-
styrelsens opfattelse, ikke skulle have vaeret afholdt af afdeling 14.

Regnskaberne for foreningen og afdelingerne for 2014 blev enstemmigt godkendt.

Herefter blev foreningens budget for 2015 forelagt til orientering. Helle Jakobsen svarede pa
spergsmal fra en repraesentant vedrgrende bestyrelsesudgifter for afdelinger i drift og spargsmal til
byggesagshonorar, nybyggeri.

Ad. 4 : Behandling af indkomne forslag

Hovedbestyrelsen havde stillet falgende forslag:

Forslag 1.

Hovedbestyrelsen anmodede om repraesentantskabets bemyndigelse til at traeffe beslutning om
vaesentlig omforandring af afdelingernes ejendomme.

Der var forespgrgsel fra salen, om det kun var bemyndigelse vedrgrende den konkrete sag for af-
deling 12, Grgntoften. Bjarne Zetterstrém oplyste, at det kun var et eksempel, som stod under for-
slaget, men at bemyndigelsen ville veere generel. Bjarne Zetterstrom oplyste endvidere, at der
selvfglgelig kunne stilles et aendringsforslag, hvis det var det man ville.

Forslaget blev vedtaget som forelagt med et overvaeldende flertal.

Forslag 2.
Hovedbestyrelsen anmodede om repraesentantskabets bemyndigelse til at traeffe beslutning om
grundkgb og til at iveerkseette nybyggeri.

Forslaget blev vedtaget med et overveeldende flertal.

Forslag 3.

Hovedbestyrelsen anmodede om repraesentantskabets bemyndigelse til at pantseette afdelinger-
nes ejendomme. Arsagen hertil er, at det er mest hensigtsmaessigt, hvis hovedbestyrelsen har
kompetencen til eksempelvis at hjemtage realkreditlan til finansiering af forbedringsarbejder i en
afdeling. Der kunne ogsa vaere tale om en omprioritering af lan til forbedringsarbejder.

Forslaget blev vedtaget med et overveeldende flertal.

Forslag 4.

AEndring af vedtaegter.

Forslag om andring af § 7 stk. 2 fra 1/3 til 25% samt forslag om sletning af § 11, stk. 3 blev ved
handsopreekning vedtaget med mere end 2/3 flertal, som foreskrives, nar der er tale om ved-
teegtseendringer.

Referat fra reprasentantskabsmede den 5. maj 2015, side 5 af 7



Folgende 2 forslag blev stillet af repraesentanter for afdelingerne 12, 14, 15 og 32:

Forslag 5.
Forslag om andring af vedteegter i § 5, stk. 2, 1. punktum til:

"Repraesentantskabet bestar af organisationens bestyrelse og to repreesentanter for hver afdeling.
Derudover tildeles afdelingerne en yderligere repreesentant for hver pabegyndt 30 lejemal.
Begrundelse:

Nuveerende formulering er helt usaedvanligt uklar. Der bar vaere klare retningslinjer. Nar der fore-
slas to repreesentanter for de sma afdelinger, er det for at bevare det naerhedsprincip, der kende-
tegner Gronlgkken. | sterre boligorganisationer, vil de helt sméa afdelinger typisk kun have en re-
praesentant”.

Efter en del debat blev forslaget sendt til skriftlig afstemning. Forslaget blev forkastet med 9 stem-
mer for, 33 stemmer imod og 2 blanke stemmer.

Forslag 6.

Der var inden mgdet lagt et "aendringsforslag” til dirigenten, som bl.a. indeholdt forslag om at udvi-
de bestyrelsens antal fra 5 til 7 medlemmer. Dirigenten afslog at lade forslaget behandle, idet der
ikke var tale om et eendringsforslag, men derimod et nyt forslag, som skulle have vaeret indsendt
senest 2 uger far mgdet og derefter udsendt til alle medlemmer af repreesentantskabet, sa man
havde haft mulighed for at forberede sig pa forslaget. Forslagsstillerne var ikke helt tilfredse med
denne afggrelse, hvortil dirigenten kunne meddele, at safremt man var utilfreds med afggrelsen,
kunne repraesentantskabet indseette en anden dirigent, og efter mgdets afvikling er der mulighed
for at indbringe procedurespgrgsmalet for Beboerklagensevnet.

Forslag om andring af vedteegteri § 11, stk. 1:

"Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusive formanden. Repreesentantskabet vaelger alle med-
lemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmed-
lemmer. Samtidigt med valg af medlemmer vaelges og udpeges suppleanter.

Begrundelse:

Forklaringen om, at der skal veelges fra henholdsvis Kerteminde og Langeskov er en hensigtser-
klzering, der ikke harer hiemme i vedtaegterne. Som det star, kan det ogsa skabe uklarhed i en
valghandling. Det fordi en bestyrelse naturligvis bgr veelges, ved at man vaelger de bedst egnede —
ikke efter geografi. Det sagt uden at negligere, at et repraesentantskab, blandt vurderingskriterierne
0gsa kan tage et geografisk hensyn til, at afdelingerne bredt ser sig repraesenteret”.

En af forslagsstillerne fik anledning til at argumentere for forslaget.

Forslaget blev sendt til skriftlig afstemning. Forslaget blev forkastet med 13 stemmer for og 31
stemmer imod.

Ad. 5: Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter

Valg af bestyrelsesmedlemmer:

Kerteminde:

Poul Boisen blev genvalgt for 2 ar.

Da Bent Johansen gnskede at udtreede af bestyrelsen af helbredsmeessige arsager skulle der fin-
des en kandidat, som kunne overtage den resterende valgperiode pa 1 ar. Hans Lund blev valgt
for 1 ar.
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Langeskov:

Kurt Poulsen og Bo Ditlevsen blev foreslaet. Dirigenten udelukkede Bo Ditlevsen fra stemmeud-
valget, da han var inhabil ved denne stemmeopteelling. Denne afggrelse var Bo Ditlevsen ikke helt
tilfreds med.

Efter den skriftlige afstemning blev Kurt Poulsen valgt for 2 ar med 27 stemmer, Bo Ditlevsen fik 17
stemmer.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Lis Rasmussen, Sybergs Have 101 65 32 37 44
Bestyrelsesmedlem Poul Boisen, Sybergsvaenget 1 41 60 59 69
- Hans Lund, Sybergs Have 94 22 5358 23
- Erik Nielsen, Grgntoften 10, st.tv. 61 16 09 38
- Kurt Poulsen, Hovbanken 20 29 11 46 81

Valg af suppleanter:
Folgende blev valgt for 1 ar.

Langeskov:
Bo Ditlevsen 1. suppleant
Arne Ditlevsen 2. suppleant
Kerteminde:
Kristian Holm-Vrangbeek 1. suppleant
Arne Nielsen 2. suppleant

Ad. 6: Valg af revisor
PricewaterhouseCoopers (pwc) blev genvalgt.

Ad. 7: Eventuelt
Folgende blev diskuteret/droftet:

- Der blev stillet spgrgsmal om, hvorfor bestyrelsens suppleant ikke var indkaldt i syge-
perioden, som det star i vedtaegterne. Formanden oplyste, at sygeperioden ikke havde
strakt sig over 3 maneder, som anfert i vedteegterne. Dirigenten afsluttede denne de-
bat.

- Afholdelse af repraesentantskabsmgde ber ga pa skift mellem Kerteminde og Lange-
skov.

- Referater fra markvandringer efterlyses.

- Malsestningsprogrammer og visioner drgftet. Der efterlyses visioner: Hvad har BG af
visioner for fremtiden, bade for Langeskov og Kerteminde? Helle Jakobsen oplyste, at
"Veerdigrundlag, Malseetninger, Handlingsplan for Boligforeningen Grgnlgkken” af 12.
marts 2013 var blevet omdelt pa informationsmgdet den 12. marts 2015. Bestyrelsen
oplyste, at man nu vil indkalde til et inspirationsmade, hvor alle kan komme med ideer.

- Bade Bent Sgrensen og Bent Johansen takkede for vingaven. De takkede ligeledes
hovedbestyrelsen og AB’s medarbejdere for et godt samarbejde.

Da der ikke var flere spargsmal eller kommentarer fra repraesentantskabet takkede Bjarne Zetter-
strom for et godt made og en god debat og videregav herefter ordet til bestyrelsen for afslutning af
mgdet. Lis Rasmussen takkede alle de fremmgdte for en god aften og takkede ligeledes Bjarne
Zetterstrom samt Helle Jakobsen og Heidi W. Hansen fra AB.

Gorkonds VWbt
'\7(:5?-25/»0 - @ 1'2/

Lis Rasmussen, formand Bjarne Zetterstrom, dirigent
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