REFERAT FRA REPRASENTANTSKABSM@DE DEN 7. MAJ 2014 KL.18.30

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent.
2. Beretning.
3. Godkendelse af regnskaber for 2013.
Foreleeggelse af budget og evaluering af malsastningsprogram.
4. Indkomne forslag.
a. Bemyndigelse til omforandring, grundkgb og iveerkseettelse af nybyggeri.
b. Bemyndigelse til at pantsaette afdelingernes ejendomme.
c. @vrige indkomne forslag.

5. Valg af formand.

Pa valg: Inger L. Knudsen Modtager ikke genvalg
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Pa valg: Niels-Erik Ernlund Modtager genvalg
Bent Skov Modtager genvalg
Tessa Johansen Modtager genvalg

7. Valg af suppleanter.
8. Valg af revisor.

9. Eventuelt

Inger Knudsen bgd velkommen til repreesentanterne og til Lars Vglund, Henning Frederik-
sen, Pia Jgrgensen, Heidi W. Hansen og Helle Jakobsen fra administrationen.

Ad. 1: Valg af dirigent

Paul Appelgren blev valgt som dirigent. Paul Appelgren gennemgik liste med repreesen-
tantskabet og konstaterede at 30 repraesentanter var mgadt op.

Heidi W. Hansen, Pia Jgrgensen og Henning Frederiksen blev valgt som stemmeudvalg.
Helle Jakobsen blev valgt som referent.

Paul Appelgren konstaterede at mgdet var lovligt indvarslet. Dagsordenen til mgdet blev
godkendt.

Ad. 2: Beretning

Velkommen til det ordinzere repraesentantskabsmade for regnskabsaret 2013, der vil ogsa
vaere bemaerkninger for de farste 4 mdr. i 2014.

Preesentation af hovedbestyrelse og udvalg:

Hovedbestyrelsen:
Formand Inger L. Knudsenogsa formand i afd. 4

Referat fra representantskabsmede den 7. maj 2014, side 1 af 6



Neestformand Paul Appelgren ogsa formand i afd. 1

Tessa Johansen ogsa formand i afd. 6

Bent Skov ogsa formand i afd. 8

Ole Skov bestyrelsesmedlem i afd. 8
Kenneth Bengtsen

Niels Erik Ernlund formand i afd. 5

Forretningsudvalg:

Formand Inger Knudsen
Neestformand Paul Appelgren
Niels Erik Ernlund

Sekretaer Helle Jakobsen

Samarbejdsudvalget:
Formand Helle Jakobsen
Naestformand John Thomsen
Sekreteer Lars Vglund

Pia Jgrgensen

Kurt Andersen

Tommy Nielsen

Sidste ar orienterede jeg om nye medarbejdere pa kontoret, de har fundet en god rytme og
er faldet til og gar deres bedste for at betjene de opgaver der nu er for foreningen og ikke
mindst for beboerne.

Vi har haft 13 hovedbestyrelsesmader og forretningsudvalgsmegder, 2 informationsmader,
hvor afdelingsbestyrelserne har deltaget.

Helle og jeg har deltaget i forskellige maerkedage, invitationer, fgrste spadestik og rejsegil-
der, inviteret af Kolleger og Samarbejdspartnere.

9. april 2014 var der i 3. kreds valgmgde. Erling Nielsen fra FAB blev genvalgt som for-
mand og Jens Pilholm fra Civica blev genvalgt som neestformand. Helle Jakobsen fik
genvalg og Paul Appelgren blev valgt til kredsen. Bent Skov gnskede ikke genvalg.

Helle, Tessa og jeg deltager i mgder i Boligsamarbejdet Odense. Jacob Michaelsen, som
var leder af Boligorganisatorisk Faellessekretariat, har faet nyt job pr. 1. januar 2014.

Rikke Marie Rau fik stillingen som ny leder og pr. 1. februar 2014 blev Mia Berggren ansat
som konsulent.

Afdelingsmgderne blev afholdt i august — september 2013.
De fleste afdelinger har faet nye ind i bestyrelsen, velkommen til jer og god arbejdslyst.
Afd. 25 gnskede ikke en bestyrelse, men at hovedbestyrelsen tager over.

Afdeling 2 har desvaerre nedlagt sin bestyrelse. Hovedbestyrelsen tager over indtil det
kommende afdelingsmade i august 2014.

Afdeling 22 har etableret ny legeplads til glaede for bade store og sma, unge som aeldre.
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Afdeling 1 ved Paul Appelgren:

Afd.1.har pa et afdelingsmgde i september maned, efter at vi har arbejdet med at skifte tv
udbyder i neesten 4 ar, besluttet beboerne at de ville have lagt fiberkabler ind i samtlige
585 boliger, det blev Waoo der var de billigste, aftalen lyder pa at samtlige skulle have
grundpakken, og vi har bundet os til 2 ar, med 1ars opsigelse.

Waoo startede 1. december 2013, og de fgrste beboer var pa nettet i uge 52, de var feer-
dige 12. marts sa var alle pa fiber nettet, efterhanden som man fik sat routeren op var man
pa med den store tv pakke samt pa nettet uden betaling frem til 1. april.

Vi har faet en super god service af bade de administrative og det tekniske personale fra
Waoo, der blev bade stavsuget og ryddet op sa man ikke kunne se at der havde veeret
teknikker, alle beboer jeg har snakket med var meget tilfredse med dem, at de var yderst
venlige og hjeelpsomme.

Da de var i lejemalene for at szette fiberkablet til den tradlgse router op, trak de tv ledning
fra router til fgrste tv, som de ogsa indstillede programmerne pa, sa beboerne ikke skulle
finde ud af det.

Ligeledes besluttede beboerne at fa p-pladsen pa Ahimannsvej reguleret af et parkerings
selskab, det blev city parkering, der regulerer parkering nu, de har ogsa veeret flinke. De
beboere, der var uheldig at fa en p bade den farste uge, annullerede de, det har ikke
veeret uden gener for beboerne men efterhanden gar det fint og der er p-pladser til alle
beboerne.

Afdeling 5 ved Niels-Erik Ernlund:

For afdeling 5 har det vaeret udskiftningen af dgrpartierne der har vaeret det eneste store
projekt og samtaleemne i det forlgbne ar. Vi fik beboernes opbakning til at udskifte de
nedslidte treedgre med nye, vindtaette og mere funktionelle dgre, og det lykkedes indenfor
den bevilgede sum penge. Projektet har vaeret godt 2 ar undervejs, men er blevet naesten
afsluttet nu, og til alles tilfredshed - iseer da vi har kunnet holde huslejen nogenlunde i for
de sidste 2 ar. Sidelgbende pagar et projekt indeholdende nye gadedgrslamper og -
telefoner, samt en efterhdnden ngdvendig udskiftning af kaelderdgre og vinduer.
Dette projekt skal vi have fundet financiering til pa det ordinasre afdelingsmade senere i ar.

Afdeling 6 ved Tessa Johansen:

| afd. 6, har vi netop afsluttet AtilB, som var et 4-arigt projekt. AtilB, som var rettet mod et
problem med en stor gruppe unge, der havde et misbrug og var uden for arbejdsmarkedet
og uddannelse. Dette projekt blev en meget stor succes, og vi er utrolige stolte over alle
de unge der er kommet videre i deres liv, ved hjeelp af en keempe stgtte og indsats af de 2
paadagoger. Projektet sluttede 31. dec 2013.

| 2012 begyndte vi, at se pa vores beboersammensaetning igen. Statistikken viste at over
50 % af vores beboere var uden job, 10 % var fgrtidspensionister, og at der var mange
bgrnesager og meget fravaer pa skolen, sa for ikke at komme i samme situation som far
AtilB, skulle der ske noget. Der blev der afholdt et beboermade, hvor vi kom frem til, at der
var grundlag for en ny helhedsplan. En arbejdsgruppe blev nedsat, og i over et ar ar-
bejdede den p3, at udarbejde en ny helhedsplan og fa den godkendt hos Landsbygge-
fonden, hvilket vi fik, og projektet er startet 1. jan. 2014 og vi har nu faet ansat 2 dygtige
folk i projektet, Amer og Susanne. Projektet er malrettet flere indsatsomrader, blandt andet
kunne det veere hjeelp til foraeldrerollen, hjeelp til at fa et budget til at hasnge sammen,
hjeelp til selvhjaelp gennem forskellige aktiviteter, lektiehjeelp til barnene og foreeldrene de
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kan hjeelpe deres bgrn i de mindre klasser. Faktisk ved vi det ikke preecist hvordan der
saettes ind, da det farst vil vise sig, nar de 2 ansatte, kommer rundt og snakker med alle
beboerne. Projektet, som er blevet dgbt PARKEN, vil holde til i samme hus, som AtilB,
holdte til i, og de vil ogsa have faelleshus plus en 1-vaer lejlighed til radighed, sa der vil
veere ro til de personlige samtaler. Som det ferste tiltag, er der i gjeblikket tilknyttet en
bankradgiver, hvor folk kan henvende sig ganske anonymt og fa styr pa deres gkonomi.
Indenfor en kortere arraekke, vil der vaere behov for en del fysiske tiltag i afdelingen. Tag-
pladerne skal udskiftes og der skal ske ekstra isolering, nar taget alligevel skal af. Der skal
ske udskiftning af vinduer og udvendige dgre og i samme forbindelse skal murfalsene og
salbaenkene brydes og isoleres, da der er problemer med kuldebroer. Vi overvejer ogsa
om en del af de 56 stk 1 vaerelses boliger skal sammenlesgges med de tilstadende 3 eller
4 veerelses boliger.

Afdeling 8 ved Bent Skov:

Pa ekstraordinaert afdelingsmeade i afd. 8 den 30. april 2014 traf beboerne beslutning om
at der skal udskiftes tage i afdeling 8. Den forventede udgift til tage udger 34,3 mio kr. og
finansieres ved tilskud fra egen traskningsret pa 5,2 mio kr. og optagelse af 30 arigt real-
kreditlan pa 29,1 mio kr.

Herudover har hovedbestyrelsen besluttet at yde et tilskud fra dispositionsfonden pa 50%
af ydelsen til realkreditlanet i en periode pa 10 ar. Ved den nuveerende forventede udgift
udger tilskuddet 872.000 kr. pr. ar. Efter tidsplanen skal projektet i licitation inden somme-
ren 2014, saledes at arbejdet kan saettes i gang i august 2014. Information vedr. tagud-
skiftningen vil blive lagt pa afdelingens hjemmeside.

Afdeling 8 er et socialt godt omrade med banko og billiard, syning og strik, fastelavn, jule-
tree, julestue og Skt. Hans.

Afdeling 9 har fugtproblemer, det er vigtigt at det bliver ordnet. Der er udarbejdet en inge-
nigrundersggelse af problemets omfang. Afhaengig af hvilke tiltag, der skal iveerksaettes
kan der vaere behov for at ansgge om statte fra landsbyggefonden eller dispositionsfon-
den.

Revisionen har revideret og godkendt regnskabet for foreningen og afdelingerne, men det
vil Helle komme nasrmere ind pa.

Styringsdialog og dokumentationspakke

Dokumentationspakken for 2012 blev sammen med en reeskke andre dagsordenpunkter
udgangspunktet for styringsdialogmade med Odense Kommune den 7. oktober 2013.
Dokumentationspakke for 2013 vil blive fremsendt til afdelingsbestyrelserne i maj 2014.

Boligorganisatorisk Feellessekretariat og Boligsamarbejdet Odense

| samarbejdet har der vaeret arbejdet med feelles retning og forberedelse til en samar-
bejdsstrategi. Odense Kommune og boligorganisationerne har udarbejdet hver deres bud
pa pejlemeaerker og temaer for det kommende samarbejde.

Oplaeggene er draftet pa et faslles mgde primo april 2014 og skulle gerne resultere i at der
udarbejdes en forpligtende samarbejdsstrategi.
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Til slut vil jeg hermed takke min bestyrelse for godt samarbejde og en god indsats og ha-
ber at den kommende bestyrelse vil fortsaette det gode samarbejde, og sikre at Arbejder-
nes Boligforening fortsat vil veere en attraktiv forening.

Ogsa tak til kontoret og alle ansatte i Arbejdernes Boligforening. Tak for jeres talmodighed,
nar vi kommer og beder om rad er i altid en god hjeelp. Sidst men ikke mindst en stor tak il
Helle Jakobsen som altid vil os det bedste.

Hermed saetter jeg beretningen til behandling.
Tak for nu.
Formand Inger L. Knudsen.

Efter debat om fibernet, herunder aftalen med Energi Fyn om etablering af fibernet i afde-
ling 1 blev beretningen enstemmigt godkendt.

Ad. 3: Godkendelse af regnskaber og foreleeggelse af budget
Helle Jakobsen gennemgik foreningens arsregnskab for 2013 og kommenterede udvalgte
nggletal fra regnskabet for 2013 og budgettet for 2014.

Regnskaberne for foreningen og afdelingerne for 2013 blev godkendt.

Ad. 4 : Indkomne forslag
Hovedbestyrelsen har den 24. april 2014 stillet fglgende forslag:

Forslag 4a.

Hovedbestyrelsen anmoder om repraesentantskabets bemyndigelse til at treeffe beslutning
om vaesentlig omforandring af afdelingernes ejendomme, bemyndigelse til at trasffe be-
slutning om grundkgb og til at ivaerkseette nybyggeri.

Som eksempel herpa kunne naevnes projekt om ivaerksasttelse af nybyggeri ved at indrette
boliger i uudnyttede tageetager. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4b.

Hovedbestyrelsen anmoder om repraesentantskabets bemyndigelse til at pantsaette afde-
lingernes ejendomme. Arsagen hertil er at det er mest hensigtsmaessigt, hvis hovedbesty-
relsen har kompetencen til eksempelvis at hjemtage realkreditlan til finansiering af forbed-
ringsarbejder i en afdeling. Der kunne ogsa vaere tale om en omprioritering af Ian til for-
bedringsarbejder. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 5 : Valg af formand
Tessa Johansen blev valgt for 2 ar.

Ad. 6 : Valg af bestyrelsesmedlemmer

Paul Appelgren orienterede om at Kenneth Bengtsen treskker sig fra hovedbestyrelsen, da
han fraflytter sin bolig. Som fglge heraf skal der vaelges 3 medlemmer til hovedbestyrel-
sen for 2 ar og 1 medlem til hovedbestyrelsen for 1 ar.

Niels-Erik Ernlund blev genvalgt for 2 ar.
Bent Skov blev genvalgt for 2 ar.
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Mette Reus Hansen blev valgt for 2 ar.
Annemarie Krogkeer blev valgt for 1 ar.

Ad. 7 : Valg af suppleanter

Folgende blev valgt:

Niels B. Rasmussen blev valgt som 1. suppleant.
Mogens Lauritsen blev valgt som 2. suppleant.

Ad. 8 : Valg af revisor
PricewaterhouseCoopers blev genvalgt som revisor.

Ad. 9 : Eventuelt
John Madsen naevnte at afdelingerne ved udskiftning af dgrtelefoner skulle vaere opmaerk-
som pa valg af leverandgr, da afdeling 3 havde haft darlige erfaringer.

Paul Appelgren takkede Inger L. Knudsen og Kenneth Bengtsen for deres indsats i hoved-
bestyrelsen og overrakte en vingave.

Inger L. Knudsen gnskede bestyrelsesmedlemmerne tillykke med valget og takkede for de
mange ar i boligforeningen.

Paul Appelgren og Inger L. Knudsen takkede for et godt mgde og for god ro og orden.

Mgdet hasvet kl. 20.00
Referent: Helle Jakobsen

Godkendt:
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Forpdand Inger L. Knudsen Pall Appelgrén, dirigent
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