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Den aktive
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Disp. forslag til “baeredygtig bydel i Bellinge”, Schanherr.
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Bellinge by

Det er altid en spndende og udfordrende opgave at skabe rammerne til frem-
tidens hjem boliger, d2 boligen er base og frirum i alle menneskers dagligdag
og liv. Et trygt og hjemligt &ndehul, hvor man kan slappe af og veere sig selv.

1 disse ar er der stigende efterspargsel efter nye boliger, specielt i forbindelse
med byomrader, med indkgbsmuligheder, institutioner, kultur, sport mv. pd
grund af den generelle urbanisering fra land mod by.

Malgruppen for disse boliger er ret bred, men en stor procentdel af gruppen
befinder sig i kategorien “det gra guld"”, som er personer i alderen 60 +.

Nogle af disse seniorer flytter fra deres stgrre parcelhuse og eftersparger nu
mindre boliger, mindre haver og mindre vedligehold. De gnsker at bruge tiden
pa deres interesser, pa fllesskab og deres familier. Andre bor allerede i alme-
ne boliger, men gnsker nye og fremtidssikrede boliger, hvor fzllesskabet er et
centralt omdrejningspunkt.

Denne malgruppe har derfor mange gnsker og krav til deres fremtidige bolig,
som skal danne rammen om det gode seniorliv. Krav og gnsker som er vigtige
parametre i udarbejdelsen af fremtidens senior bofzellesskab.

Dette projektmateriale beskriver Arbejdernes Boligforening og RUMs tanker
og overvejelser omkring en fremtidig bofallesskabsbebyggelse i Odense, hvor
fzllesskabet bade er et grundelement for selve bebyggelsen, men ogsa en
generator for liv og aktivitet i bebyggelsens nzere kontekst.

Vi har som opstart af denne opgave brugt en del tid og ressourcer pa at finde
den helt rigtige lokation for dette bofzllesskab, som bade opfylder beboernes
onsker til by, natur, mangfoldighed, baredygtighed mv. Men vi har ogsa @nsket
at finde et sted, hvor bebyggelsen og dets fellesskab kan give noget til den
omkringliggende kontekst.

Vores valg er faldet pa Bellinge Fzlled, hvor vi har mulighed for at placere se-
niorbofzelleskabet pa en meget attraktiv grund i forbindelse med en ny udstyk-
ning, pa kanten af naturen og det frodige landskab, samtidig med, at der er teet
tilknytning til by, handel og aktiviteter.

Som grundlag for bide valget af grund, disponeringen og indretningen af selve
bofellesskabet har vi fokuseret meget pd malsztninger i kommunes boligstra-
tegi 2017. En rz=kke punkter, som hver iszr er med til at stille skarpt pa den
optimale udvikling af boligmassen i Odense i forhold til baeredygtig i bade et
socialt, gkonomisk og miljgmassigt perspektiv.

Malsztningerne lyder:

» Atskabe et bredt og varieret boligudbud

»  Atudvikle grenne boligomrader

o At fremme staerke fllesskaber

*  Atsikre boliger og boligomrader af hgj kvalitet
»  Atskabe blandede boligomrader

» At bygge en tzt by med blandede funktioner

Vi hiber, at vi gennem dette projektmateriale med vores overordnede visioner

for fremtidens seniorbofzellesskab og projektet i Bellinge Fzlled svarer pa alle
kommunes ensker for fremtidens boligbyggeri.
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Holistisk syn pd det gode bofzellesskab

Den gode bolig

1. Den fremtidssikrede bolig

2. Tzt pa lokalcenter, med indksbsmuligheder, servicefunktioner og kultur
3. Nemt at komme til og fra i bil, for beboere der er darlig til bens, plus
teethed til offentlig transport

4. God gennemlyst bolig med udearealer mod flere verdenshjerner

S. Teet pd naturen

6. Fast manedlig leje, der er til at betale

5.6

Seniorerne pnsker typisk en relativt mindre fri bolig li

med det store hus, som mange af dem bor i idag. Boligen behover ikke at vzre en
ejerbolig, men ma gerne vre en andels- eller lejebolig. Seniorerne har praference
for at bo tz=t pé kulturtilbud, og nogle vil gerne teettere pd bymidten, mens andre
foretrezkker en mindre bolig i deres lokalomréde. For de fleste er det vaesentligt, ot
der er mulighed for ot komme ud - enten pd en lille terrasse i haven eller pé en alton.
Seniorerne prioriterer 0gsé nzrhed til natur og gronne omrdder hgjt, og lzgger des-
uden vgt pé nem adgang til kollekti port og i i (fra boligstra-
tegi 2017)

Bofaellesskab---._.
For alle
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Det gode feellesskab

1. Diversitet, bofzllesskabet er tilpasset bade enlige, par og =ldre

2. Aktiv beboerforening, med mange fallesarrangementer

3. Beboerdrevet drift der giver ejerskab til bofzllesskabet, og reduce-
re den manedlige husleje

4. God dialog mellem boligforening og bofzllesskab

S. Gode fzllesfaciliteter

6. Nabohjzlp, giver trygge =Idre i egen bolig



Vores tilgang til denne opgave har ikke blot vaeret at placere 34 boliger og et
felleshus pa den udvalgte grund. For at skabe os det rigtige udgangspunkt og
grundlag, har vi derfor dykket ned i, hvilke parametre og elementer, som er
essentielle for det “det gode (senior)bofellesskab”. Mange af fzllesskabets
vardier er afhangige af de mennesker, der flytter ind. Dog er vi ogséd meget
overbeviste om, at de fysiske rammer i hgj grad kan veere rned til at understotte
disse veerdier. Overordnet har malsatningen med vores aroejde varet at skabe
et bofzllesskab for alle.

Et bofzllesskab for alle skal rumme flere typer af beboere. De enlige og de som
danner par. De gamle og de "unge”. De som sgger tryghed blandt andre men-
nesker, og de som tager den sociale stafet og stiller op som first mover til alle
arrangementer.

Herudover er det af stor betydning, at fellesskabet bade er for de velstiende
og for de, som har et mindre gkonomisk raderum.

Bofzllesskabet skal ggre det nemt at interagere med hinanden, samtidig med
at man skal kunne traekke sig tilbage, nar man gerne vil vaere sig selv.

Alle undersggelser viser, at mennesker der lever sammen er mindre ensomme

Beboerportreetter

og bliver boende hjemme i l2ngere tid end andre. Fzellesskabet giver tryghed
og venskaber, hvor man hjzlper, stgtter og aktivere hinanden. Derfor er bofzl-
lesskabet som ramme attraktivt bade for den enkelte beboer- og for hele vores
samfundsgkonomi.

Vi tror p3, at det gode fzllesskab opstar i hverdagen. Derfor prioriterer vi, at
beboerne mgdes om de sma og spontane ting og aktiviteter | det daglige.

F.eks. foreslar vi fllesvarksted/cykelvaerksted, dyrkningshave, udefitness, mv.

som aktiviteter implementeret i udearealerne. Herudover vil en legeplads pla-

ceret som en del af bofzllesskabets bebyggelse treekke barn, unge og foreldre
ind fra de omkringliggende parcelhusomrader. Herved skabes ogsa mader med
naboerne p3 tveers af generationer.

Falleshuset er ikke blot et festlokale, men et multihus, hvor man mades bade
til fzllesarrangementer men i hgj grad ogsa ved det mere spontane made.

Realdania har i en stgrre rapport om “fallesskabet i seniorbofeellesskaberne”
kategoriseret de typiske beboere i tre grupper. De tryghedssggende, de sociale
og de aktive. | nedenstdende beboerportraetter beskriver tre af de potentielle
beboere deres indgangsvinkel til bofzellesskabet

Kari, 68, pensionert socialradgiver - Den
tryggehedssggende

Kari har l=nge tankt p3, at det kunne vaere rart at bo i et bofal-
lesskab. Men hun har ikke rigtig vidst om hun nu ogsa passede
ind. Siden hun mistede sin mand for fem &r siden, har hun boet
alene i det stare hus, hvor alle barnene er vokset op. Det er vigtigt
for Kari at finde et sted, hvor der stadig er plads til, at barnene og
berneborn kan komme p3 besgg. De ses ikke s3 tit, men nar de
kommer bliver de altid nogle dage, og det gl=der hun sig altid til.
Det store hus er ogs3 ved at vare en stor udgift, s3 den nye bolig
skal bade vere mindre og nemmere at passe, siledes at Kari kan
rejse noget mere og ikke bekymre sig om, 3t alt er ok med hus
og have.

Jens (63) og Lise (60) De sociale

lens og Lise glader sig helt vildt til at flytte ind deres nye rezkke-
hus. Og til at mgde alle deres nye naboer. Lise har allerede be-
sluttet sig for at melde sig ind i udvalget, som stdr for fallesar-
fllessk 0Og Jens spekulerer pa, om der
mon er nogen af deres nye naboer, der vil vaere med i en delebil.
Forst skal de dog lige holde flyttefest for alle de gamle naboer og
venner.

Det store flleshus gjorde det endelige udslag, da de overvejede
atflytte i bofzl b. Her har de mulighed for at invitere gaester
til fodselsdage og sommerfester, som de nu altid har gjort.

Jens og Lise nrmer sig pensionsalderen, og er s3 smat begyndt
at arbejde p3 nedsat tid. De vil gerne bo et sted, hvor der ogsd er
andre hjemme i dagtimerne, som de kan medes med til stort og
smat, og méaske f3 nogle nye hobbyer med.

neib

Arne (78) Den aktive

Arne har det egentlig fint i sin fille almene bolig. Han er dog ikke
meget hjemme, da han fylder tiden med cykelture, og ture i sko-
ven. Han har ogsa lige meldt sig ind | en ny stavgangsklub. Her har
han madt en kammerat som lige er flyttet i bofellesskab. Arne
synes det lyder fristende at flytte ind i noget nyt og mindre. Des-
uden er det en god mulighed for at mgde nye venner, som vil med
pa hans ture.

Det fzlles cykelvarksted i garden lyder som et sted, hvor Arne
kunne bruge meget tid. Han tanker selvfolgelig ogsa lidt p4 sin
alder. Han har nu ndet en alder, hvor han faktisk hellere vil bo
sammen med andre mennesker, end at bo alene | sit lille hus.
Arne har aldrig féet nogle bern, men har altid ensket sig det. |
bornch teet ved bof; soger de reser dstefc
xldre, som vil med ud pa skovture med barnene. Cet er lige no-
get for Arne.
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Arne, 78, Den aktive

Det dejlige ved bofzzllesskabet er, at det ligger sa

naturskant og i landlige omgivelser, samtidig med
at jeg kan komme ind &l byen p3 meget kort tid.
Engang imellem tager jeg min cykel, men de dage,
hvor det regner hopper jeg p3 en af busserne, som
kommer hvert 10. minut.
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Grunden i Bellinge er en del af en stgrre udstykning kaldet Bellinge Felled.
Omradet er opdelt i mindre er og enklaver, som placeres spredt i et grgnt og
kuperet landskab. En etape 1 og 2 er allerede godt undervejs, mens etape 3
stadig er pa planlagningsniveau. Det udvalgte grundstykke er en del af denne
fremtidige bebyggelse. En feerdig lokalplan for denne etape planlzgges god-
kendt ultimo 2018.

Der er allerede vedtaget lokalplaner for de gvrige omrader i bebyggelsen.

Desuden er der udarbejdet en strukturplan for hele omradet som meget
visionzzrt beskriver intentionerne for den overordnede planlagning af arealet.
Blandt andet er der stor fokus pa forskellige baeredygtige parametre, ligesom
de rummelige og landskabelige kvaliteter vagtes meget hgijt.

Udstykningen fremstar pa trods af sin tette tilknytning til Bellinge by som et
meget naturskgnt omrade med sger og abne vidder.

Den udvalgte grund er pa ca. 11.400 kvadratmeter og er beliggende som et
langt areal i nord /syd gdende retning. Mod @st og syd abnes der op mod en
stor, 3ben og landskabelig kile, mens grunden mod nord og vest kabler sig pa
en fremtidig bebyggelse bestdende af parcelhuse og tt lav.

Grunden er placeret som en central del af hele Bellinge Fzlled, som et midt-
punkt i hele bebyggelsen.

Bofzllesskabet vil dermed blive et synligt og dbent kvarter, som mange af om-
radets beboer naturligt kommer i forbindelse med, nar de bevaeger sig rundt.
Stiforbindelser langs og pa tvers af grunden vil forstzzrket mgdet imellem
beboerne pa tvares af generationer og livsformer.

Bofellesskabet bliver desuden en vigtig brik i forhold til at skabe mangfoldig-
hed og variation i stedets befolkningsgrupper og typer. Parcelhuse, raskkehuse,
daginstitution samt seniorbofzlleskabe vil ssmmen praege omridet som et
varieret og aktivt sted for det gode boligliv.

Kontakten til Bellinge by, til handelsmuligheder, sport, kultur, institutioner og
kollektiv trafik til Odense centrum er desuden et vigtigt aktiv i skabelsen af et
attraktivt bolig- og byomrade.

Bade som blgd og motoriseret trafikant er det nemt at komme sikkert og trygt
til bycenteret indeholdende bade dagligvarebutik, fitness, lge, apotek, restau-

ranter mv.

Herudover er der nzerhed til kollektiv trafik, som giver adgang til Odense cen-
trum pd under en halv time.
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Fallespladsen
Multivanvendelig plads

til fzllesarrangementer
¢ i Fzlleshus

Fzzlles cykalskure
og postkassehuse

Aksen kobler sig pa boligbebyggelser
mod nord

Fzlleshaven ™~
med frugtlund og

kekkenhave

/.

Skur til haveredskaber

Hele bebyggelsen er orienteret omkring et langstrakt gaderum, som sammen-
binder alle boligerne i et overordnet landskabeligt greb. Gaden er udformet
som et varieret rumforlgb, med indsnzvringer, dbninger, kig og pladsdannelser.

De mange rummeligheder er med til at gare gaden til et attraktivt forbindelses-
strpg og medested for alle bebyggelsens beboere.

Dette forstzerkes af, at feellesfunktioner, som vaerksted, have, legeplads, ude-
fitness, opholdssteder og fzlleshus placeres som dynamoer, som aktiverer
beboerne til at beveege sig rundt i bofaellesskabet.

F.eks. har vi helt bevidst placeret falleshuset pa grundens vigtigste og bedste
plet pa grunden, ogsa selv om det ikke er bebyggelsens mest centrale spot.

Som nordlig afslutning pa bygaden vil flleshuset blive et meget synligt pejle-

opholdzone med by-

{ Aktivitetsredskaber til motion, og
leg for bgrn pd besgg

Gren forbindelse kobler park
og bagvedliggende bebyggelse sammen

i Mulighedsfelt / Solpladsen

Aksen kobler sig pa stisystemet
mod syd

\

Fzlles vaerksted / cykelvarksted

mazrke i bebyggelsen. Desuden vil huset her bade fa en vigtig kontakt ind mod
torvet, gaden og bofzllesskabet, samtidig med at der ogsa er et dbent og frit
kig til feelleden og et spanlag.

| forhold til solorientering abner husets udeopholdsarealer sig bade mod ost,
syd og vest, sdledes at der er optimale forhold for et aktivt ude fellesliv

Bade hus og evrige fzllesfunktioner skal selvfalgelig endeligt fastseettes i sam-
arbejde med de fremtidige beboere i bofallesskabet.

Bygaden tznkes i det daglige friholdt fra biler og motoriseret trafik, men ved
f.eks. indflytning, ambulancekarsel eller lign. er der selvfglgelig mulighed for
at kore sterre transportmidler ind i bebyggelsen, direkte til den enkelte bolig.
Bytorvet ved falleshuset fungerer som vendeplads.
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